Najomna zmluva ¢. ...../2023

uzatvorena v sulade so Zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebylovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®, alebo aj ,,ngjomna zmluva*)

Clinok I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel”: Mestska cast’ Bratislava-Devin
Sidlo: Kremel'ska 39, 841 10 Bratislava
ICO: 00603422
DIC: 2020919142
Zastupena: JUDr. Jana Jakubkovi€, starostka
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia, a.s.

IBAN: SK5409000000005028001112
variabilny symbol:

(d’alej len ako ,.prenajimatel* )

1.2 Najomca: DevinAmb s.r.o.
Sidlo: Stefanikova trieda 4/7, Nitra 949 01
1CO: 55351 883
DIC: 2121961468
IC DPH:
Registracia: vznik 3l.marca 2023, Zapis v ORSR, Obchodny register
Okresného stdu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 60021/N
IBAN: SK8611110000001754362002

Konajici prostrednictvom: MUDr. Ema Miznerova, konatel’

(d’alej len ako ,,ndjomca™ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany®)

Preambula

Prenajimatel’ vyhlasil verejni obchodnt sutaz za ucelom prenajmu nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v objekte Domu kultiry Devin vo vymere 65m?, a to za i¢elom zabezpedenia
poskytovania ambulantnej zdravotnej starostlivosti v mestskej asti Bratislava-Devin.

Clanok 11
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti — samostatne stojacecho objektu Domu kultury
Devin so sup. €. 3687, na Rytierskej ulici, postavenej na pozemku parc. ¢. 716/1, zastavané
plochy a nadvoria, zapisané na LV & 1744 | k. 4. Devin, vo vlastnictve hl. mesta SR



Bratislavy, zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava—Devin, na zaklade zverovacieho
protokolu zo dria 07.10.1991.

2.2 Predmetom najmu podla tejto zmluvy je Cast” nehnutelnosti — nebytové priestory vo

3.1

3.2

vymere 65 m2, ktoré st spolu s pddorysom nebytovych priestorov $pecifikované v prilohe
& 1 k tejto zmluve, ktora tvori jej neoddelitelni cast’.(d’alej len ako ,,predmet najmu®).
Sutastou predmetu najmu st pripojky inZinierskych sieti uréené pre nebytovy priestor.

Clanok III
Predmet zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu vymedzeny v €L I tejto
zmluvy, aby ho v dojednanej dobe uzival na uréeny Gdel, a nijomca sa zavizuje zaplatit’
prenajimatefovi za uZivanie predmetu najmu nijomné riadne a veas, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prdv prenajimatela a spravcu
neviazu Ziadne d’al§ie vlastnicke, restituéné, pripadne iné prava k cudzej veci, ndjomne
prava alebo akékolvek prava tretich osob, ktoré by mohli obmedzit’ uZivanie predmetu
najmu najomecom.

3.3 Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania predmet najmu za ucelom zriadenia a

34

3.5

4.1

prevadzkovania sluZieb pre obyvatelov — ambulantnej zdravotnej starostlivosti (d'alej len
,wuacel nagjmu).

Néjomca sa zavizuje, 7¢ predmet najmu bude vyuZivat' vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, a to v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu, ako aj na predmet Cinnosti, ktoré sa v predmete nagjmu budi vykonavat' v sulade s
bodom 3.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Podpisom tejto zmluvy najomca deklaruje, Ze je opravneny v zmysle prislusnych pravnych
predpisov poskytovat’ sluzby, za ucelom poskytovania ktorych sa tato zmluva uzatvara.

Clanok IV

Doba najmu

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu urditu,
a to 15 rokov, odo diia ¢innosti tejto zmluvy (d’alej len ,,doba najmu®).

Clanok V
Technicky stav a stavebné upravy predmetu najmu

5.1 Najomca prebera predmet ndjmu do uZivania v takom stave, v akom stoji a leZi.

5.2

Najomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznémeny.



5.3

5.4

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su si vedomé, Ze technicky stav predmetu ndjmu
nezodpoveda poziadavkam na dohodnuty Géel najmu v zmysle tejto zmluvy a s tymto
vedomim zhodne kongtatuji nutnost’ vykonania rekonstrukcie predmetu najmu.

7 dovodu nutnosti rekonstrukcie predmetu ndgjmu bola zo strany najomcu predlozena v
ramci verejnej obchodnej sutaze predchadzajicej uzavretiu tejto zmluvy projektova
dokumentacia/§tadia spolu so stavebnym rozpoétom obsahujuce udaje o rozsahu potrebnej
rekon$trukcie a hodnote rekon3trukcie tak, aby predmet ndjmu mohol slizit’ na dohodnuty
ucel ndgjmu. Projektova dokumentécia a stavebny rozpocet tvoria prilohu ¢. 2 tejto zmluvy
(d'alej aj len ako ,,Projektova dokumentacia“ a ,,stavebny rozpocet®).

Najomca sa zavizuje vyZiadat si ku kazdej planovanej rekonstruk¢nej ¢innosti vopred
pisomny suhlas prenajimatel’a a zabezpe€it' si potrebné povolenie od prisluSnych organov,
ak su ticto k rekonstrukcii v zmysle platnej legislativy potrebné.

5.5 Najomca sa zavizuje vykonat' rekonstrukciu predmetu najmu, a to v sulade s Projektovou

5.6

5.7

5.8

5.9

dokumentaciou tak, aby bola rekonstrukcia predmetu ndgjmu ukonéend najneskor do 2. maja
2024. Najomca vykona rekonstrukciu objektu tak, aby v jeho priestoroch boli vytvorené
podmienky pre poskytovanie sluzieb uvedenych v €1. Il tejto zmluvy.

Predpokladana hodnota Rekondtrukcie predmetu najmu je v sulade so stavebnym
rozpotom 60.000,- Eur bez DPH (slovom Sest'desiattisic EUR bez DPH) (dalej len
,Predpokladany investiény ndklad*). Uvedend suma nezahfiia ndklady na zariadenie
interiéru, ktoré znasa vyluéne ndjomca a zostavaji vo vlastnictve ndjomceu.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ak skuto¢na vyska investicie na RekonStrukciu predmetu
ngjmu (dalej len ,Skuto¢ny investiény naklad“) presiahne sumu Predpokladan¢ho
investi¢ného nakladu, bude tento rozdiel znasat’ ndgjomca v celom rozsahu, bez naroku na
akukol'vek ndhradu zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ v zmysle § 24 ods. 2 zakona ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov, ddva n&jomcovi sthlas na zaradenie technického zhodnotenia
predmetu najmu do jeho majetku. Pri odpisovani technického zhodnotenia, postupuje
ndjomca spésobom ustanovenym pre hmotny majetok. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze o tieto
vydavky nezvysi vstupni cenu predmetu najmu.

Prenajimatel stihlasi, e ndgjomca je opravneny predlozit’ tto zmluvu na prislusny stavebny
Grad za Géelom preukdzania iného prava k pozemkom a stavbam podl'a § 139 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni na
Udely ziskania stavebného povolenia na Rekontrukciu ako i na uCely ziskania
kolauda¢ného rozhodnutia.

5.10N4&jomca je povinny umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a G¢ast’ na kontrolnych ditoch pocas

realizacie stavby az do doby uvedenia objektu do prevadzky a zavdzuje sa umoZnit
prenajimatelovi kontrolu faktur a dokladov preukazujicich vykonanie stavebnych prac a
doddavok materidlov v pozadovanom mnozstve a kvalite v stlade so schvalenou
projektovou dokumentaciou a prenajimatclom schvalenym stavebnym rozpoctom.



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Clanok VI
Najomné

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade s vysledkami verejnej obchodne;
sutaze &. 4/2023 vo vyske 300 Eur za mesiac za cely predmet najmu. Ndgjomné je splatné
na et prenajimatel’a vzdy do 15teho dila daného mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Néajomné podla ods. 1 je stanovené na obdobie trvania ndgjmu. Ak dojde k pred¢asnému
skonéeniu trvania najmu zo strany ndjomcu, k skonéeniu z dévodov vysSej moci alebo z
dovodov, ktoré nevznikli na stranc prenajimatel’a, dohodli sa zmluvné strany, ze diiom
ukondenia najmu prevadza ndjomca na prenajimatel’a technické zhodnotenie predmetu
najmu za kapnu cenu 1,- euro, pri¢om najomcovi nepatri ndhrada za nevycerpané njjomné
a toto sa prevodom technického zhodnotenia predmetu ndgjmu na prenajimatel’a povazuje
za definitivne vysporiadané.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné sa bude vzijomne zapocitavat' s
investiciou preukdzane uskutoénenou ndgjomecom do predmetu najmu, a to takto: najomné
sa zapolitava s preukazatelne uskutoénenou a vopred prenajimatelom odsuhlasenou
investiciou. Ndjomné je splatné v zmysle bodu 6.1 tejto zmluvy vzdy do 15teho dfa daného
mesiaca za dany mesiac, teda pokial ma dojst k zapoctu najomného s uskutoénenymi
pracami, je najomca povinny vzdy do 15tcho dita daného mesiaca dorucit’ prenajimatelovi
preukéazatelny doklad o vykonanych pracach a ich cene.

V &ase, ked’ ddjde k ukonéeniu planovanej rekonstrukceie, vysporiadaji sa zmluvné strany
so zapoétom tychto preinvestovanych prostriedkov s ndjomnym samostatnou dohodou,
ktora bude tvorit” dodatok tejto zmluvy a sprecizuje kone¢né zapocitanie.

Clanok VII
Sluzby spojené s nijmom

Ndjomca sa tymto zavizuje zabezpeCit si na vlastné ndklady poskytovanie sluZieb
spojenych s predmetom ndjmu u dodavatel'ov tychto sluzieb a prehlasit’ si ich na svoje
meno. [de predovsetkym o nasledovné sluzby: dodavku elektriny, dodavku plynu, vodné,
stoéné, zrazky a odvadzanie odpadovych vod, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a
likvidacia odpadu, internet, telefon a pod.), a to najneskor do 30 dni odo dna podpisu tejto
zmluvy, pri¢om prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ nadjomcovi vSetku potrebni st€innost’
za ucelom splnenia si povinnosti ndjomecu v zmysle tohto bodu.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti, v ndjomnom nie si obsiahnuté platby za dodavku
elektrickej energie, tepla, plynu, vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za uZivanie
telefonnych liniek, internetu a ani iné sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
n4jomcom a ani naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou predmetu najmu.



7.3

8.1

8.2

9.2

Tieto naklady a platby za sluzby je povinny uhradzat’ najomca priamo doddvatel'om
predmetnych sluZiecb.

V pripade, ak niektoru zo sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s predmetom ndjmu,
nebude objektivne mozné prihlasit na ndjomcu, poskytni si zmluvné strany sucinnost tak,
aby bolo moZné poskytovanie sluZieb rozpocitat’ pre najomcu podla jeho skutoénej
spotreby, napriklad podruznym meracom poskytovanej sluzby. V pripade, ak nebude
mozné instalovat’ ani podruzny mera¢, ur¢i sa spotreba konkrétnej sluzby pomerne podla
prenajatej plochy vo vztahu k celkovej plochy domu kultury.

Clinok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu nidjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ a ndjomca sa zavizuje
prevziat predmet niajmu bezodkladne odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy,
najneskor v Iehote do 30 pracovnych dni odo dita nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy, a
to na zaklade odovzdéavacieho a preberacicho pisomného protokolu podpisaného oboma
zmluvnymi stranami (d’alej len ako ,,protokol®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si€ast'ou protokolu bude najmé stav, v akom sa predmet
najmu nachadza v ¢ase odovzdania, ako aj fotodokumentacia stavu predmetu ndjmu.

Clanok IX
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel sa zavidzuje:

a) odovzdat’ najomcovi predmet ndgjmu v technickom stave, v akom sa predmet najmu
aktudlne nachadza, a to najneskor v lehote podla €l. VIII bod 8.1 tejto zmluvy,

b) umozZnit' najomcovi vykonanie Rekonstrukcie ako nevyhnutného predpokladu pre
uvedenie predmetu najmu do stavu spdsobilého na dohodnuté uzivanie,

c) poskytnit’ najomcovi stdinnost, na ktora sa podla tejto zmluvy zaviazal ako i1
sidinnost,, ktord mu vyplyva z platnych pravnych predpisov a zaroveii sa zdrzi
akéhokol'vek umyselného konania, ktoré by bolo rozporné s i¢elom najmu podla tejto
zmluvy,

d) po ukonéeni najmu neziadat’ uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i najomca uziva
predmet najmu v stlade s u€elom dohodnutym v tejto zmluve a vykonavat’ kontrolni
¢innost’ poverenym zamestnancom obce v rozsahu pdsobnosti obcee,

b) kedykol'vek, aviak po predchadzajicom oznameni, v obdobi poslednych Siestich
mesiacov pred ukonéenim najmu alebo po podani vypovede ktoroukol'vek zmluvnou
stranou, vykonat obhliadku predmetu ndjmu s tretimi osobami ako zdujemcami o
najom, pri¢om ustanovenie pism. a) tohto bodu ¢o do obhliadky plati primerane,



©)

prostrednictvom na to splnomocnenej osoby kontrolovat’ realizaciu Rekonstrukcie a na
tento ucel ziadat’ od ndjomcu, resp. jeho dodéavatel'ov vysvetlenia, informacie a pripadné
dokumenty k nahliadnutiu.

9.3 Najomca je povinny a zavézuje sa:

a)

b)
¢)
d)

g)

h)

i)

k)

uzivat’ predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stlade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu,

uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

udrziavat’ poriadok a Cistotu predmetu najmu,

vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebiC¢ov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v predmete ndjmu v zmysle pravnych predpisov
platnych v SR a STN v stanovenych terminoch. Ndjomca bude povinny 1 x ro¢ne
predlozit’ prenajimatelovi zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok a odbornych skaSok alebo revizii. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje
za podstatné poruSenie zmluvy,

vykonat’ Rekonstrukciu a zacat’ prevadzkovat’ sluzby najneskor do 2. méja 2024,
vykonat’ Rekonstrukciu predmetu najmu na vlastné naklady,

spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi za G¢elom uskutochovania kontrol za
podmienok uvedenych v €l. IX bod 9.2 pism. a) tejto zmluvy. Pre pripad akejkol'vek
hroziacej $kody, pricom postaci aj podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu do
predmetu najmu aj bez predchadzajuceho oznamenia,

pocas celej doby ndjmu udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na poskytovanie
dohodnutych sluzieb, a to na vlastné naklady,

yratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi v zmysle podmienok tejto zmluvy. Pre vylucenie
pochybnosti plati, Ze najomca je opravneny z predmetu najmu vypratat zariadenia,
vybavenia a iny majetok, ktorym zariadil a vybavil predmet najmu,

dbat’ na ochranu predmetu ndmu a prisluSenstva a chranit’ ich pred znienim,
poskodenim nadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrZiavanie verejného poriadku
osobami vyuzivajucimi predmet najmu, zabezpecit' poriadok a ¢istotu v prenajatych
priestoroch ako aj v ich tesnej blizkosti v pripade, Ze jeho zne€istenia sa dopustia osoby,
ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych priestorov vratane odvozu jeho odpadu,
odovzdat’ prenajimatelovi 1 kopiu akejkol'vek  dokumentacie
tykajucej sa Rekonstrukceie spolu s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami,
riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpecovat’ na vlastné naklady vsetky opravy
a udrZbu predmetu najmu sdm a/alebo prostrednictvom svojho odborného dodavatela,
na ¢o prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy ndjomcovi udeluje suhlas, ktory
nenahradza suhlas poZadovany v zmysle pravnych predpisov,

nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu, ktoré
podlichaju povoleniu stavebného uradu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela. Stihlas sa nevyzaduje na stavebné tpravy — Rekonstrukciu podla ¢l. V
bod 5.4 a 5.5 tejto zmluvy v Predpokladanom investiénom néklade, ako ani na stavebné
upravy do sumy 1000,- EUR v jednotlivom pripade. Na vSetky ostatné stavebné tipravy,
opravy, rekonStrukcie a iné stavebné zasahy do predmetu ndjmu sa vyzaduje



p)

Q)

D)

predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze
prenajimatel’ nie je opravneny bezddvodne sihlas s vykonanim zmien odmietnut’, najmé
v pripade, ak zmena poZadovana najomcom je v sulade s dohodnutym ucelom uZivania,
sleduje zaujmy najomcu v oblasti roz§irovania svojho pdsobenia a pre prenajimatela
nebude predstavovat financny zavézok,

v pripade sihlasu podla prvej vety pism. 1) tohto ¢lanku zmluvy odovzdat
prenajimatel’ovi 1 képiu dokumentacie s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami
bezodkladne, najneskdr do 30 dni od nadobudnutia ich pravoplatnosti,

umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektricke)
energie a pod.) do 30 mintt od vyrozumenia o vzniku havarijnej situdcie v nevyhnutnom
rozsahu a na nevyhnutny Cas, v pripade, ak si rieSenie vyZzaduje zasah zo strany
prenajimatela a nebude odstranena najomcom alebo odborne spdsobilou osobou
privolanou najomcom,

vykonavat’ deratiziciu, dezinfekciu a revizie predmetu ndjmu a technickych zariadeni v
predmete najmu na vlastné naklady,

oznamovat bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi kazdi zmenu a skuto¢nosti
(zmena pravnej subjektivity, sidla, Statutarneho zastupcu a pod.), ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom,

zodpovedat’ za vietky Skody na predmete ndjmu, zariadeniach, prisluSenstve ako i
majetku prenajimatel’a, ktoré spdsobi. Najomca je zodpovedny i za Skody na predmete
najmu spdsobené osobami, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu v stlade s pokynmi
najomcu alebo s jeho vedomim. Vetky kody, za ktoré zodpoveda najomea, odstrani
najomca na vlastné naklady,

uzatvorit’ na vlastné naklady poistné zmluvy, ktor¢ budu pokryvat’ naymi nasledovné
rizika: a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v savislosti s jecho
&innostou v predmete najmu (najmi poskodenie majetku a vSetkych $kod na predmete
nijmu), b) poistenie predmetu najmu a vSetkého zhodnotenia predmetu najmu
nachadzajiceho sa v/na predmete najmu proti Zivelnym pohromém, ¢) poistenie rizika
krideZze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu. Po celd dobu najmu je ndjomca povinny udrziavat’ v platnosti a G¢innosti
poistné zmluvy,

disponovat’ pocas celej doby ndjmu prislu$nymi opravneniami na vykon Cinnosti
uvedenej v €l 111 bod 3. tejto zmluvy,

po skon&eni ndjomného vzt'ahu, uplynutim dojednanej doby ndjmu zaloZencho touto
zmluvou, ndjomeca straca pravo nakladat’ s predmetom najmu a z tohto dévodu nemoze
predat’ technické zhodnotenie dal§iemu (inému) nijomcovi. Majetok, vratane jeho



9.4

b)

technického zhodnotenia musi vratit’ prenajimatelovi. Najomca preda prenajimatelovi
technické zhodnotenie za 1,- €. Prenajimatel’ si o tito sumu zvysi vstupni cenu
predmetu najmu,

vykonavat’ RekonStrukciu predmetu ndjmu tak, aby nebola obmedzena bezna prevadzka
Domu kultary Devin a aktivit v iom vykonavanych. V pripade nutnosti na uréity cas
obmedzit’ bezna prevadzku Domu kultiry Devin je tak ndjomca opravneny urobit’ len
na nevyhnutny Cas a s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel'a. Najomca
je povinny zabezpecit, aby pocas celej doby Rekonstrukcie predmetu najmu nebola
vykonom prac ohrozena bezpecnost’ 0s6b nachadzajucich s v Dome kultary Devin, ich
zdravie a majetok.

Najomca je opravneny:

prenechat’ predmet ngjmu do d’al§icho podnijmu alebo inej dispozicie tretim osobam
len na zdklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

najomea ma pravo, pocas doby najmu, pre uctovné aj danové ucely, odpisovat’ technické
zhodnotenic prenajat¢ho hmotného majetku na zaklade sthlasu udeleného v ¢lanku V
bodu 5.8 zmluvy,

realizovat’ akékol'vek stavebné prace, pravy a opravy predmetu ndjmu, rekon3dtrukéné
prace alebo jeho modernizaciu s ciel'om, aby bolo mozné predmet najmu uzivat’ v silade
s ucelom najmu podla ¢l. Il zmluvy a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Tam,
kde tato zmluva ustanovuje, Ze je na to potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a, takéto
opravnenice je mozné vykonat’ iba na zaklade takéhoto predchadzajuceho pisomného
suhlasu.

Clanok X
Sankcie

10.17a kazdé poruSenie povinnosti ndjjomcu uvedenych v ustanoveniach ¢l. V ods. 5.4, 5.5, ¢l.
VII ods. 7.1 a ¢l. IX ods. 3 tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca uhradi
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom: sto eur) za kazdy aj zataty
deil trvania poruSenia, resp. nesplnenia svojej povinnosti ustanovenej v tejto zmluve za
predpokladu, Ze ani po predchadzajicej pisomnej vyzve prenajimatela dorucenej
najomcovi dany stav ncodstrani v primeranej lehote stanovenej v pisomnej vyzve
prenajimatela, ktora nesmie byt kratSia ako 5 dni.

10.2Prenajimatel’ je opravneny pozadovat thradu zmluvnej pokuty za porulenie, resp.
nesplnenie povinnosti ndjomcom a najomca sa zavizuje zaplatitt zmluvnia pokutu na
zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

10.3Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a tejto zmluvy
necobmedzuje pravo prenajimatela domahat' sa nahrady skody spdsobenej porusenim



povinnosti ndjomcu zabezpefenych zmluvnou pokutou, a to v celom rozsahu vzniknutej
Skody (i nad ramec vys$ky zmluvnej pokuty).

Clanok X1
Osobitné dojednania

11.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze postipenie akychkol'vek prav a povinnosti z tejto zmluvy,
vratane postipenia pohladdavok vzniknutych na zaklade tejto zmluvy alebo s fou
stvisiacich na tretic osoby je mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom druhej
zmluvne;j strany. Toto ustanovenie zostava zachované aj v pripade zaniku tejto zmluvy &
akejkol'vek jej ¢asti a plati aj pre naroky, ktoré zmluvnym strandm vzniknt v nadviznosti
€1 po zaniku tejto zmluvy.

11.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca na poziadanie prenajimatel’a, umozni zdstupcom
prenajimatel’a Uc¢ast na kontrole plnenia povinnosti podla tejto zmluvy a to formou
vzajomnych konzultacii, poskytnutia podkladov a informécii, ako aj formou umoZnenia
osobnej Ucasti zastupcov prenajimatel’a pri Rekon$trukcii predmetu najmu.

11.3Zmluvné strany sa dohodli, Ze st oprdvnené doméhat' sa néhrady $kody presahujucej
akukol'vek zmluvni pokutu dojednanu v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

11.4Ziadna zo zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, ak jej v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo
nekonanie druhej zmluvnej strany, alebo udalost’ vy3sej moci. V3etky lehoty a terminy sa
predlZuju, resp. posiivaju o dobu, po ktort trval stav podla predchadzajicej vety. Napriek
vy$die uvedenému, Ziadne z ustanoveni tohto bodu zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo
zmluvnych stran od povinnosti véas uhradit’ vietky platby splatné na zaklade tejto zmluvy.

11.5Na ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,,vy$§§ia moc* rozumie prekazka, ktora je najmé, nie
viak vylu¢ne, mimo kontroly ktorejkoI'vek zo zmluvnych stran a brani jej v splneni
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojem vy$8ia moc spadaju najmi tieto
skutoCnosti: obCianske nepokoje, vojny, vojnové operacie, invézie, vzbury,
epidémia/pandémia (najmé koronavirus COVID-19 a z ncho vyplyvajuce objektivne
prekazky), necinnost’ spravnych organov SR, nedodrZanie zikonnych lehdt na vydanie
spravnych rozhodnuti zo strany spravnych organov SR, Zivelné pohromy, a to najmi
zemetrasenia nad 6° MCS, povodne nad storo¢nt vodu Q(100), a v pripade stavebnych
prac, pri ktorych predpisany technologicky postup, neumoziuje ich realizaciu pri teplotach
niZ3ich ako -10 °C.

11.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozhodnymi adresami pre doruCovanie pisomnej
koreSpondencic su adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa pisomna
zésielka opétovne vrati ako nedoruéena, povazuje sa takato zasielka treti defi od jej vratenia
odosielatel'ovi za doruc¢end.



11.7Pripojky od inzinierskych sieti vybudované pocas trvania zmluvy zo strany najomcu
prechadzaji po ukonéeni zmluvy do majetku prenajimatela bezodplatne. Najomcea je
povinny sa ku driu skonéenia ndjomnej zmluvy odhlasit’ ako odberatel’ u dodavatelov.

11.8N4jomca je povinny najneskér ku diu skoncenia zmluvy odovzdat® predmet ndjmu
prenajimatelovi.

11.9 Zmluvu nie je mozné obnovit’ podl'a § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ktorého pouZitie
zmluvné strany tymto vyluCuju.

11.10

11.11

11.12

11.14

11.15

11.16

11.17

Nijomca nema pravo na prednostny prevod predmetu ndjmu do vlastnictva.

Néjomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvajl zo vieobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
¢asti Bratislava—Devin v platnom zneni, tykajuce sa najmd dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrziavanie mestskej zelene, zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajicich sa najmd protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod..

Néijomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov tykajucich sa protipoZiarnej
ochrany v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorSich predpisov, ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci (zakon NR SR €.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov),
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane majetku, predpisov civilnej obrany a pod..
11.13 N4jomca sa zavizuje zabezpecit’ zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podla vSecobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného
mesta.

Najomca uzavrie zmluvy s dodavate'mi vody, plynu, elektriny, odvozu odpadu a pod.
vo vlastnom mene a na vlastni zodpovednost’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplynutie doby najmu nemd vplyv na prava a povinnosti
zmluvnych stran, ktoré maju trvat’ aj po dobe u€innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndgjomca po skonceni najmu podl'a tohto ¢lanku
zmluvy neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v lehote podl'a zmluvy alebo v
lehote urCenej prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR
(slovom: sto cur) za kazdy aj zaCaty den nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet
najmu odovzdat’, a to az do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o spitnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomecom a prenajimatel’om. Ndjomca sa sucasne
zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety na zaklade
prenajimatelom zaslancj faktary. Tymto nie je pravo prenajimatel’a na nahradu Skody
dotknuté.

Néajomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy proti nemu nie je vedené Ziadne
exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia, alebo iné konanie, ktoré¢ho vysledkom
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11.18

11.19

11.20

12.1

12.2

b)

by mohlo byt" akékol'vek pefiazné alebo nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zavizok
na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit’ alebo stazit' plnenie zdvizkov ndjomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie podl'a tejto zmluvy ukaze ako nepravdivé alebo
zavadzajuce, bude sa to povaZovat za podstatné porusenie tejto zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od tejto zmluvy odstipit, ako aj opraviiujuce prenajimatela pozadovat’
od n4jomcu nahradu $kody, ktora mu takymto vyhlasenim vznikla.

Na uicely plnenia tejto zmluvy sa pod pojmom ,,opravneni zastupcovia® zmluvnych stran
alebo ,,opravnené osoby*“ zmluvnych strdn, ako aj ,,opravneni zastupcovia® alebo
~opravnené osoby® prenajimatel'a alebo ndjomcu (vo vietkych tvaroch), rozumeju
zamestnanci prenajimatela a ndjomcu, ktorych opravnenie konat), resp. vykonavat a
zabezpe€ovat’ Cinnosti potrebné pre ucelné a uspeiné plnenie predmetu podla tejto
zmluvy, vyplyva najmé z ich pracovnej naplne alebo z pracovného zaradenia, pripadne
z opisu pracovnej innosti, z prislu§nych internych riadiacich aktov zamestnavatela
alebo z osobitného pisomného poverenia. Opravnenym zastupcom zmluvnej strany
mdZe byt’ v osobitnych alebo odévodnenych pripadoch aj ind osoba, ne zamestnanec,
ak mé k zmluvnej strane preukézatelne iny pravny vztah.

Zmluvn¢ strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobach pre tiéely plnenia tejto
zmluvy:

Za prenajimatel’a: podatelnaidevin.sk, tel.: 02/60202511

Za nagjomcu: MUDr. Ema Miznerova, mobil:

Clanok XII
Skonéenie najmu

Nédjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:

uplynutim dojednanej doby najmu,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

vypoved'ou zmluvy zo strany ktorejkol'vek zmluvnej strany,
zanikom predmetu najmu,

zanikom najomcu bez pravneho néastupcu.

Prenajimatel’ je oprédvneny vypovedat' tuto zmluvu z nizie uvedenych dovodov za
podmienky, Ze ndjomca neodstrani/nenapravi poruSenie zmluvy napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na napravu
poskytnutej prenajimatel’om, ktora nebude kratsia ako 30 dni, ak:

najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou ,
ndjomca prenecha predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,
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¢) najomca podstatnym spdsobom porusi ndjomnii zmluvu v zmysle dojednani ndjomne;

zmluvy,

d) najomca dlhsie ako 1 mesiac meska s uhradou najomného,

12.3

12.4

12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

najomca v lehote do 2. maja 2024 neuskuto¢ni Rekon$trukciu predmetu ndjmu a
neza¢ne prevadzkovat’ predmet najmu na dohodnuty ucel (tento pripad sa povaZuje za
uzivanie predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu v rozpore so zmluvou),

Néajomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu, ak sa predmet ndjmu po ukonceni
Rekonstrukcie predmetu najmu stane bez zavinenia najomecu nespdsobily na uzivanie v
zmysle tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zaCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end druhej zmluvnej strane.

Pre pripad predCasného skoncenia najomného vztahu sa zmluvné strany vyslovne
dohodli, ze ndjomcovi nevznika narok na nahradu akychkol'vek nakladov vynaloZenych
na alebo v savislosti s vykonanim rekonstrukcie predmetu najmu.

Najomca je opravneny 12 mesiacov pred uplynutim dojednanej doby ndjmu pisomne
oznamit’ prenajimatelovi vol'u pokracovat’ v najomnom vzt'ahu za u¢elom dojednanym v
tejto zmluve.

Clanok XIII
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

Zmenit' alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné iba na zdklade pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, 7Ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neudinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, G¢innost” a/alebo
vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, pokial to nevyluCuje v zmysle
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov samotna povaha takéhoto ustanovenia.
Zmluvné strany sa zavizuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré
ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit’ ho
novym ustanovenim, ktorého obsah bude v Co najvidcsej miere zodpovedat voli
zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
u¢innost” diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatelaa v
Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych tri
dostane prenajimatel’ a jedno vyhotovenie dostane najomca.
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